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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans dppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar

.anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Boklok

um L] L] S i S hiirmed
Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening

Foreningen har sitt séte i Gteborg kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 727 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 342 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Biskopsgarden 112:3 i Goteborgs kommun. Pa fastigheten finns 7 byggnader med 36
ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2013. Fastighetens adress 4r Byvédersgatan 2—14 i Géteborg.
Foreningen dger marken med dganderitt.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i TryggHansa.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

2 rum och kok 8
3 rum och kék 14
4 rum och kék 14
Summa 36

Dessutom tillkommer

P-platser 50

Total tomtarea 8218 m?
Bostider bostadsritt 2516 m?
Arets taxeringsvirde 48 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 48 400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 83 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Enligt aktuell underhéllsplan uppgar underhaliskostnaderna for de ndrmsta 30 aren totalt till 407 tkr per &r.

Fér att klara av det framtida underhéllsbehovet sitts en &rlig summa av till en fond for yttre underhall. Féreningen
kommer att sdtta av 550 tkr drligen (219 ki/kvm).

Denna summa kan séttas i relation till nyckeltalet sparande i flerarsdverskiten for att se om féreningen har ett sparande
som técker det framtida underhéllet av fastigheten.

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kjell Soderberg Ordférande 2024
Avan Babker Ledamot 2024
Lisa Loyd Larsson Ledamot 2024
Snjezana Macan Ledamot 2025
Charlotte Terner Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Zekeriya Bagci Suppleant 2024
Karl-Linus Johansson Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Kjell Hermansson Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Macan (Sammankallande) 2024

Muhammad Muzamal 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
Visentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 54 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 12 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 57 personer.

Foreningen hojde senast arsavgiften 2023-01-01 med 14,5%

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hja drsavgiften med 12 %
fran och med 2024-08-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 752 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 §verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7).

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Boklok Varvinden Org.nr: 769623-0205
Transaction 09222115557517670945

Signed KS, AB, LLL, SM, CT, KH, AC




Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™ 1 893 1671 1671 1 669 1 640
Resultat efter finansiella poster* —384 40 =73 20 73
Resultat exkl avskrivningar 342 766 654 746 767
Resultat'exkl' avsknvningar men inkl _163 261 149 298 414
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 58 627 59377 59 725 60 145 60 768
Soliditet %* 59 59 59 58 58
Arsavgift andel i % av totala

1'('jrelsegin:ﬁkter* * =% <8 £ %8 8
é;‘:f;iﬁtlt‘iﬂwm uppléten med 805 716 716 715 703
Driftkostnader kr/kvm 333 261 368 260 214
Energikostnad kr/kvm* 125 116 109 94 88
Underhallsfond ki/kvm 1094 893 692 526 340
Sparande kr/kvm* 136 305 294 317 323
Riénta kr/kvm 253 81 85 93 121
Skuldséttning kr/kvm* 9342 9517 9 688 9 847 10 006
Sf;?;;_t;‘t‘fg kelmp e e 9342 9517 9 688 9 847 10 006
Réntekénslighet %* 11,6 13,3 13,5 13,8 14,2

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Féreningen har under verksamhetsaret haft flera lan som villkorsforéndrats till en visentligt hogre rinta jamfort med

tidigare. Detta medfor att foreningen uppvisar ett negativt resultat. Féreningen dverser en plan fér kommande

avgiftshjningar for att uppna ett resultat och sparande s att de kan finansiera sina kommande ekonomiska dtaganden.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beriknas pA totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frdn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p4 rets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intéiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Ber#knas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhiéllsfond Balanserat resultat Avets resultat

Belopp vid arets borjan 35820000 2247017 -3 020 106 39 816

Disposition enl. rsstimmobeslut 39816 39816

Reservering underhéllsfond 550 000 —550 000

ITanspraktagande av

underhéllsfond 0 0

Arets resultat 384 404

Vid érets slut 35820 000 2797 017 -3 530 290 —384 404
Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 980 290

Arets resultat —384 404

Arets fondreservering enligt stadgarna =550 000

Summa -3 914 694

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3914 694

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 893 280 1671168
Ovriga rérelseintikter Not 3 168 759 172 601
Summa rorelseintikter 2 062 039 1843769
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —811 953 —651 357
Ovriga externa kostnader Not 5 -193 101 —-161 836
Personalkostnader Not 6 —86 549 —73 996
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —726 540 =726 540
Summa rorelsekostnader —1 818 143 -1 613 730
Rorelseresultat 243 897 230 040
Finansiella poster
Resultat frdn Gvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 1 080 5184
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7724 7328
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —637 105 —202 735
Summa finansiella poster —628 301 —190 223
Resultat efter finansiella poster —384 404 39 816
Arets resultat —384 404 39 816
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 57 284 986 58 011 527
Summa materiella anliggningstillgdngar 57 284 986 58 011 527
Finansiella anlidggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 54 000 54 000
Summa finansiella anliggningstillgadngar 54 000 54 000
Summa anlédggningstillgdngar 57 338 986 58 065 527
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 1341 317
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 77962 102 129
Summa kortfristiga fordringar 79 303 102 446
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 500 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 708 492 1209 036
Summa kassa och bank 708 492 1209 036
Summa omsittningstillgdngar 1287795 1311 482
Summa tillgdngar 58 626 781 59 377 009

8 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Boklok Varvinden Orggg_}/gfg%@/—ggg%

Transaction 0922211

Signed KS, AB, LLL, SM, CT, KH, AC




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 820 000 35820 000

Fond for yttre underhall 2797017 2247017

Summa bundet eget kapital 38 617 017 38067 017

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 530290 —3 020 106

Arets resultat —384 404 39 816

Summa fritt eget kapital -3 914 694 —2 980 290

Summa eget kapital 34702 323 35086 727
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 17258 005 9 193 005

Summa langfristiga skulder 17 258 005 9193 005

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6246 115 14 751 115

Leverantorsskulder 66 177 91 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 354 161 254 662

Summa kortfristiga skulder 6 666 453 15 097 277

Summa eget kapital och skulder 58 626 781 59 377 009
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 19 ok ~Ble
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 726 540 726 540

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 342136 766 357
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 23143 —40 717

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 74 176 41 980

Kassaflode fran den lopande verksamheten 439 456 767 619
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —440 000 =430 000

Kassaflode frén finansieringsverksamheten —440 000 —430 000

Arets kassaflode —544 337619

Likvidamedel vid arets borjan 1209 036 871 417

Likvidamedel vid arets slut 1208 492 1209 036
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att féreningen kommer att i de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 80
Gemensambhetshus Linjar 50
Markanldggning Linjér 30

Mark ir inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 893280 1671168
Summa nettoomséttning 1893 280 1671168

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 132 516 129 168
Ovriga avgifter 4167 0
Ovriga ersittningar 13 549 20 702
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 2 -3
Ovriga rorelseintikter 18 526 22 734
Summa dvriga rorelseintakter 168 759 172 601

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —82 728 —46 601
Forsakringspremier —45 790 —43 073
Kabel- och digital-TV —145 029 —132 756
Aterbéring fran Riksbyggen 1100 1 800
Ovriga utgifter, kopta tjanster —-500 —1 565
Sno- och halkbekdmpning —61 250 —22 788
Forbrukningsinventarier -33 736 —24 666
Fordons- och maskinkostnader -39 228 2715
Vatten —120 455 —109 645
Fastighetsel —193 737 —181 276
Sophantering och atervinning -90 599 =70710
Forvaltningsarvode drift 0 -17363
Summa driftskostnader -811 953 -651 357
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —25 961 =5 860
Férvaltningsarvode administration —108 328 —92 985
IT-kostnader -3 113 —1463
Styrelsearvode 0 —8 345
Arvode, yrkesrevisorer —20 000 —18 750
Ovriga forvaltningskostnader —15625 —7716
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter —14 595 —18 795
Kontorsmateriel =789 =2622
Medlems- och foreningsavgifter 0 —1400
Bankkostnader -2 591 —2300
Ovriga externa kostnader -2100 -1 600
Summa ovriga externa kostnader -193 101 -161 836
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =56 933 —53 583
Ovriga ersittningar 0 —522
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare —11317 —5240
Ovriga personalkostnader —2 000 0
Sociala kostnader -16 299 —14 651
Summa personalkostnader -86 549 -73 996
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —720 498 =720 498
Avskrivning Markanldggningar —6 042 —6 042
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =726 540 —726 540
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen via Intresseforeningar 1080 5184
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1080 5184




Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 7 669 7327
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 31 0
Ovriga réanteintdkter 24 1
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7724 7 328
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —637 105 —202 735
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -637 105 -202 735
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 56 653 780 56 653 780
Mark 7 500 000 7 500 000
Markanldggning 181 269 181 269
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 64 335 049 64 335 049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 287 269 —5566 771
Markanldggningar —36 254 —-30212
-6 323 522 -5 596 983
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =720 498 =720 498
Arets avskrivning markanliggningar —6 042 —6 042
=726 540 =726 540
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 050 062 -6 323 523
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 284 986 58 011 526
Varav
Byggnader 49 646 013 50366 511
Mark 7 500 000 7 500 000
Markanldggningar 138 973 145 015
Taxeringsvarden
Bostdder 48 400 000 48 400 000
Totalt taxeringsvarde 48 400 000 48 400 000
varav byggnader 41 000 000 41 000 000
varav mark 7 400 000 7 400 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-12-31 2022-12-31
Andelar Intresseforeningen 108 st 4 500 kr 54 000 54 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 54 000 54 000
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1341 317
Summa évriga fordringar 1341 317
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 45 600 41 644
Forutbetalt forvaltningsarvode 4518 23 246
Forutbetald kabel-tv-avgift 27 844 22 126
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 3113
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 12 000
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 77 962 102 129
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga placeringar 500 000 0
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 500 000 0
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 272910 265 930
Transaktionskonto 435 582 943 106
Summa kassa och bank 708 492 1209 036
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 23 504 120 23 944 120
Nista drs amortering och omforhandling pé langfristiga skulder till
kreditinstitut —6 246 115 —14 751 115
Langfristig skuld vid arets slut 17 258 005 9193 005

Tabell och kommentar nedan anges 1 hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,42% 2024-02-29 5806 115,00 —5806 115,00 0,00 0,00

STADSHYPOTEK 4,75% 2024-05-29 0,00 5806 115,00 0,00 5806 115,00

STADSHYPOTEK 4,42% 2025-03-01 8 845 000,00 0,00 340 000,00 8 505 000,00

STADSHYPOTEK 0,84% 2026-06-30 9293 005,00 0,00 100 000,00 9 193 005,00

Summa 23 944 120,00 0,00 440 000,00 23 504 120,00

*Senast kénda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek ldn om 5 806 115 kr som kortfiistig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens linefinansiering dr lingsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 409 13 035
Upplupna réntekostnader 55076 18719
Upplupna driftskostnader 13 500 0
Upplupna elkostnader 24 735 23 944
Upplupna vattenavgifter 11 655 11 456
Upplupna kostnader for renhallning 6 106 2 684
Upplupna styrelsearvoden 61 769 41 486
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 8 563
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 000 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 159912 134 776
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 354 161 254 662
Not 19 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rinta 7724 7328
Erlagd rdnta -637 105 -202 735
Not 20 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 26 215 000 26 215 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser.

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsirets utgdng har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat,
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Styrelsens underskrifter

Goteborg 2024-
Kjell Soderberg Avan Babker
Lisa Loyd Larsson Snjezana Macan

Charlotte Terner

Vér revisionsberittelse har lamnats den 2024-

KPMG AB
Anna Christiansson Kjell Hermansson
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforeningen BoKlok Varvinden, org. nr 769623-0205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsféreningen BoKlok Varvinden for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig skerhet &r en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisomns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsféreningen BoKlok
Varvinden for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson Kjell Hermansson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstémman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overldtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan p& miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som 4r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i férskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ar storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med l&n.

Stallda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvandas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsfreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvédrdet pd lokalerna,

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rédkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks intriffar,
b) det &r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksd ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 811953 651 357
Ovriga externa kostnader 193 101 161 836
Personalkostnader 86 549 73 996
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 726 540 726 540
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 628 301 190 223
Summa kostnader 2 446 444 1803 953
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 0 8300
Utemiljo grund 0 9063
Rabatt/aterbéring fran RB -1 100 —1 800
Ovriga utgifter for kopta tjinster 500 1 565
Sno6- och halkbekédmpning 61 250 22 788
Rep bostéder utg for kopta tj 894 4954
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 1 250 500
Rep installationer utg for kdpta tj 16 510 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 10 665 9 864
Rep install utg for kopta tj Varme 9482 0
Rep install utg for kopta tj El 0 29 826
Rep markytor utg for kopta tj 0 1019
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0 438
Ovriga Reparationer 43 928 0
Fastighetsel 193 737 181276
Vatten 120 455 109 645
Sophédmtning 90 599 70 710
Fastighetsforsdkring 45790 43 073
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 145 029 132 756
Forbrukningsinventarier 21 896 19 582
Forbrukningsmaterial 5754 5084
Ovriga forbrukningsinventarier/material 6 085 0
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl 37 804 0
Ovriga kostnader for transportmedel 1424 21715
Summa driftkostnader 811 953 651 357
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 2 516 kr/kvm 2 516 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 58 53
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 77 72
Fastighetsforsdkring 18 17
Fastighetsskotsel grund 3
Frakter transp o forsakringar vid varudistribution 0
Forbrukningsinventarier 8
Forbrukningsmaterial 2
Forsdkringsskador 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0
Personbilskostnader 0
Rabatt/aterbdring fran RB -1

Rep bostéder utg for kopta tj

Rep garage o p-plats utg for kopta tj

Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Viarme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Rep och UH av maskiner och andra tekniska anl
Sné- och halkbekdmpning

Sophédmtning

UH gemensamma utrymmen utg for kopta tj
UH installationer utg for kopta tj

UH installationer utg for kopta tj Lassystem
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation
UH Markytor utg for kdpta tj

UH Markytor utg for kopta tj Planteringar
Underhall Ovrigt

Utemiljo extra

Utemiljé grund

Vatten

Ovriga forbrukningsinventarier/material
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga Reparationer

Ovriga utgifter for kopta tjanster

Summa driftkostnader
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F B O kI O k for RB BRF Boklok Varvinden i samarbete
V 6 : d med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum 1 hela Livet
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



